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OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI
nr KW OL1C/00005849/9

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Olecku Dariusz Jankowski w sprawach: Km
1633/16, Km 1008/17, GKm 18/20, GKm 26/20, GKm 29/20 i GKm 31/20, na podstawie art. 953 kpc
podaje do publicznej wiadomosci, ze: w dniu 03-12-2021r. o godz. 9:30 w budynku Sadu Rejonowego
w Olecku majacego siedzibe przy ul. Osiedle Siejnik I 18, w sali nr 4, odbgdzie si¢ pierwsza licytacja:

- nieruchomosci gruntowej zabudowanej, potozonej w Olecku przy ul. Parkowej 11, na dzialkach o
numerach geodezyjnych: 30/1 i 30/2 o lacznej powierzchni 1,4314ha, stanowigcej wlasnos$¢: Jerzy
Czaja, dla ktérej Sad Rejonowy w Olecku IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi Kksigge
wieczysta 0 numerze KW OL1C/00005849/9.

Wartoéé¢ szacunkowa w/w nieruchomogci brutto wynosi 13 180 000,00 z1.

Cena wywolania brutto 9 885 000,00zl

Licytant przystepujacy do przetargu powinien_najpdzniej w dniu poprzedzajacym licvtacje ztozy¢
rekojmie w wysokosci 10% sumy oszacowania, to jest_1 318 000,00 zi.

Termin ogledzin nieruchomoséci wyznaczony zostal ra dzien 30.11.2021 roku o godz. 18:00,
Rekojmi¢ mozna ui§ci¢ w kasie komornika lub na konto w:

Banku BNP Paribas S.A. 66 20300045 1110 0000 6402 4320.

Blizsze informacije mozna uzyskaé pod numerem tel. 87 520-27-37.

Inne szczegoly istotne dla nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ nie figuruje w rejestrze zabytkow ani w gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze, na ktérym zlokalizowana jest nieruchomos$¢ w czgéci nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwatq nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z
dnia 29.12.2015r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko czgs¢ przedmiotowej nieruchomosci jest potozona na obszarze
oznaczonym symbolem U - teren ustug z symbolem uzupelniajacym H - hotele, cze$¢ ZN - tereny zieleni
nieurzadzone] zakrzaczenia, zadrzewienia,

Wedtug kierunkéw rozwoju gospodarczego miasta Olecka przedmiotowa nieruchomos¢ jest potozona na
symbolu U/ZP - tereny zabudowy ustugowej w zieleni.

Przeznaczenie nieruchomosci jest zgodne z faktycznym stanem jej zagospodarowania.

Wedlug oéwiadczenia wla$ciciela nieruchomosci, wpisy hipoteczne na rzecz Qality All Development
Fundusz Kapitalowy Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie podlegaja wykresleniu, na podstawie
Postanowienia Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie Sadu Gospodarczego X
Wydzialu Gospodarczego dla spraw upadlo$ciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 08.06.2016r.
sygn. akt X GUp 479/15, na podstawie ktorego sad zezwolil syndykowi bedacej w upadiosci spotki
na zrzeczenie si¢ zabezpieczenia w postaci hipoteki umownej w ksiedze wieczystej nr KW
OL1C/00005848/9.



Wedlug o$wiadczenia wlasciciela nieruchomo$¢ jest obciazona umowsa dzieriawy z dnia
05.04.2018r. zawarta ze spélka '"Uzdrowisko Mazury" sp z o.0. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Nowogrodzkiej. Zgodnie z treScia tej umowy obejmuje ona caly nieruchomos$¢ wraz z znajdujacymi
siec na niej ruchomoSciami i zawarta zostala na czas nieoznaczony. Umowa moze zostaé
wypowiedziana przez kazdg ze stron z 14 dniowym okresem wypowiedzenia. Czynsz najmu wynosi
30.000,00z} brutto miesiecznie i bedzie platny od 01.09.2018r. Kwota czynszu zostanie podwyZszona
do 70.000,00zt miesiecznie po spelnieniu zapisanych w umowie warunkow.

Biorac pod uwage fakt mozliwosci rozwigzania umowy z czternastodniowym okresem
wypowiedzenia, nalezy stwierdzi¢, Ze istnienie tej umowy nie ma istotnego wplywu na wartosé
nieruchomosci. Potencjalny nabywea w ktértkim terminie moze ja wypowiedzie¢ w calosci lub w
czesci i doprowadzi¢ nieruchomosé do warunkéw rynkowych.

Inne szczegoly istotne dla oznaczenia lub oszacowania nieruchomosci:

e nieruchomos¢ potozona w Olecku, przy ul. Parkowej, nad jeziorem Olecko Wielkie,

e sasiedztwo stanowi plaza miejska, jezioro, maly kompleks domkow letniskowych, tereny
sportowo-rekreacyjne

e w odleglosci kilkuset metréw znajduje si¢ obiekt sportowy "Hala Lega" z basenem, zespolem saun 1

salg sportowg

w zasiegu nieruchomosci energia elektryczna, wodocigg miejski, gaz i kanalizacja

dojazd do nieruchomosci ul. Parkowa od ul. Gotdapskiej

dziatka ma zwarty, nieregularny ksztalt;

teren ze spadkiem w kierunku jeziora; od jeziora nieruchomos¢ oddzielona jest pasem zieleni niskiej i

wysokiej oraz rieurzadzong plaza-dziatka stanowigca wiasnosc Gminy Olecko

nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem hotelowym o ztozonej bryle

o aktualnie na nieruchomosci prowadzona jest dzialalno$¢ zwigzana z rchabilitacja - sanatorium
uzdrowiskowe, w ktérym znajduja si¢ gabinety, pokoje hotelowe, kuchnia z zapleczem, sale ¢wiczen,
stolowka, sale wielofunkcyjne, kriokomora, pomieszczenia pomocnicze;

e budynek mozna podzieli¢ na nastgpujace czesci:
- cze§é P - najstarsza czes¢ zabudowy, tj. budynek gtowny dwupietrowy z piwnicg
- czes§é A - 2 kondygnacje nadziemne oraz piwnica; na kondygnacjach nadziemnych znajdujg si¢ 22
pokoje, w piwnicy magazyny
- cze§é B - 2 kondygnacje; na parterze znajduje si¢ sala wielofunkcyjna, na niskim parterze sala
wielofunkcyjna - w budynku aktualnie s wydzielone gabinety zabiegowe
- cze$é C - 1 kondygnacja; na parterze znajduje si¢ korytarz i wc ogdlne
- cze$¢ D - 1 kondygnacja nadziemna i piwnica; na parterze korytarz i jedna sala, w piwnicy we
ogolne
na dzien ogledzin w budynku funkcjonowato okoto 100 pokoi

e na terenie nieruchomosci znajduja si¢ korty tenisowe z nawierzchniami ceglanymi - obecnie
zaniedbane i nieuzytkowane; kort w calosci ogrodzony siatkg na stupach metalowych o wysokosci ok
3m

e do kortéw tenisowych przylega niewielki plac zabaw dla dzieci ogrodzony siatka na stupkach
metalowych o wysokoscei ok 1,5m

e nieruchomosé¢ w czesci ogrodzona

e na terenie nicruchomosci znajduje sie parking na ok. 100 samochoddw, w czgsci utwardzony kostkg
betonowsa, w czesci nawierzchnig Zwirowg

a) Czesé P - budynek glowny

e powicrzchnia uzytkowa: 3663,06m2 (w tym: piwnica - 850,31m2, parter - 896,26m2, I pigtro -
960,63m?2 i Il pietro - 955,86m?2)

e budynek dwupictrowy, catkowicie podpiwniczony, o prostym rzucie poziomym

e kondygnacja II i IIl budynku zostata wykonana w systemie wielkoblokowym; natomiast przyziemie
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(parter) posiada konstrukcje w czgéci ramowa monolityczng oraz W czgsc prefabrykowang
wielkoblokowg

e piwnica wykonana w systemie tradycyjnym - murowanym

e budynek posadowiony za pomoca fundamentéw bezposrednich w gruncie rodzimym; fundamenty
wykonane z faw fundamentowych (pod $cianami budynku) 1 stop fundamentowych (pod stupami)

e $ciany piwnic no$ne i ostonowe wewnetrzne i zewnetrzne o gr. 25 i 38, wykonane z bloczkow
betonowych na zaprawie cementowej

e $ciany noséne przyziemia (parteru) wykonane z bloczkow sciennych kanalowych o grubosci 24cm 1

murowane z cegly ceramicznej gr. 38cm

$ciany 11 II pietra (no$ne) wykonane z bloczkow sciennych kanatowych o gr. 24cm i 42 cm

$ciany dziatowe z cegly dziurawki gr. 12cm

nadproza w $cianach zewnetrznych i wewngtrznych plaskie zelbetowe

stopy nad wszystkimi kondygnacjami wykonane z ptyt kanatowych

stropodach wentylowany z plyt korytkowych opartych na murkach azurowych z cegly dziurawki

klatki schodowe - schody zelbetowe monolityczne

dach - plyty korytkowe stawiane na murkach azurowych z cegty

stolarka drzwiowa i okienna PCW

w pomieszczeniach sanitariatéw wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie -

skoordynowana z wiacznikiem oswietlenia

do budynku od strony péinocnej dobudowany kontener kriokomory

o wejscie gtéwne znajduje si¢ od strony potnocnej budynku

e na parterze znajduje si¢ obszerny hol recepcyjny wraz z poczekalnia, gabinety zabiegowe oraz
restauracja/stoldwka potaczona z salg $niadan wraz z zapleczem gastronomicznym

e od strony poinocnej zlokalizowano dostawy do kuchni restauracyjnej (w poziomie piwnic)

e w piwnicy znajduje si¢ klub/kawiarnia wraz z zapleczem, sale zabiegowe, sauny, magazyny kuchenne,
sala konferencyjna, szatnie
na 1i Il pietrze umieszczono pokoje hotelowe
budynek wyposazony w jedna wydzielong klatke schodowa oraz jedng zewnetrzng dodatkowo windg
osobowa i winde towarowa na zapleczu kuchennym

e budynek sklada sie z dwdch polgczonych bryt;dachy ptaskie

e wbudynku w poziomie piwnic wydzielono kotlownig

e budynek wyposazony w instalacje wodociagowa, kanalizacyjna, energetyczna, gazows, wiasng
kottownig

o wentylacja mechaniczna z podziatem na strefy funkcjonalne

e czesciowy monitoring budyku

pokrycie dachu - plyta korytkowa, styropian, od tacznika z salami ptyta warstwowa dwustronna, nowy

budynek i stary budynek - papa

standard pokoi $redni, w dobrym stanie

kazdy pokoj posiada wiasng fazienke

na podlogach wykladziny, $ciany malowane

w lazienkach glazura i terakota

urzadzenia sanitarne: we kompakt, natrysk, umywalka

Zespél odnowy biologicznej

e stanowi wydzielony zespd! pomieszezen z wlasnym korytarzem komunikacyjnym

o sklada sie z szeregu pomieszczen - odnowy indywidualnej (masaze, zabiegi, specjalistyczne
urzadzenia), zespotu rekreacyjnego (jaccuzi, saunaj, wc, przebieralni’

e pomieszczenie socjalne wraz z we dla pracownikow znajduje sie w poblizu recepcji zespotu

Piwnica:
o sala pod nazws "oklady fango"
- na podiodze terakota, na $cianach powloki malarskie, w czesci pomieszczenia glazura nad czgscig
sanitarng, w ktorej znajduje si¢ umywalka,
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- okno na wysokosci gruntu.- szklo mleczne
e sala pod nazwg ""pole magnetyczne wielkiej czestotliwosei"

- na podiodze terakota, na $cianach powtoki malarskie, w czg$ci pomieszczenia glazura nad czgdcia
sanitarng, w ktorej znajduje si¢ umywalka,

- okno na wysokoéci gruntu - szklo mleczne
e sala pod nazwa "masaz klasyczny"

- na podlodze terakota, na $cianach powloki malarskie, w czgsci pomieszczenia glazura nad czedcig
sanitarna, w ktorej znajduje si¢ umywalka,

- okno na wysokosci gruntu - szklo mleczne
o sala pod nazwg "masaz podwodny"

- na podtodze terakota, na $cianach powtoki malarskie, w czgscl pomieszczenia glazura nad czgscig
sanitarng, w ktdrej znajduje si¢ umywalka,

- okno na wysoko$ci gruntu - szklo mleczne
e sala pod nazwgy "kapiel wirowa konezyn gornych, dolnych, konczyn dolnych i kregostupa"

- na podlodze terakota, na $cianach powloki malarskie, w czgsci pomieszczenia glazura nad czgdcig
sanitarna, w ktorej znajduje si¢ umywalka,

- okno na wysokosci gruntu - szklo mleczne.

- z tej sali wyjscie do drugiego pomieszczenia - na podiodze terakota, glazura na $cianach, okno na
wysokosci gruntu ~‘szklo mleczne

- 7z pomieszczenia wyjscie do lazienki bez okna - na podiodze terakota, glazura na Scianach w
wiekszej czesci, w pozostatej czgsei powloki malarskie, w tazience - prysznic, we, umywalka.
o wc

- terakota na podlodze, glazura na Scianach

-pomieszczenie techniczne
e recepcja SPA

- na podtodze terakota, na $cianach powloki malarskie, czg$ciowo $ciany wypetnione luksferami,
czesciowo oblicowane z piaskowca
e pomieszczenie techniczne

- znajduje si¢ w nim klimatyzator

- na $cianach powloki malarskie, na podiodze terakota
e kotlownia

- kottownia na olej opatowy, drzwi ognioodporne, zbiorniki na olej - 2 szt. pojemnos¢ 2.000 litrow

- na podlodze terakota, na $cianach glazura na 2/3 wysokosci

- w pomieszczeniu znajdujg si¢ zbiorniki na wodg 10001 kazdy

-w kottowni instalacja gazowa do ogrzewania budynku, obecnie bez podtaczenia
e pomieszczenie SPA

- na podtodze teraktora, na $cianach glazura (remont przeprowadzony w ubiegtym roku)

z pomieszczenia wejécie do pomieszezenia we - na $cianach glazura, na podlodze terakota,

umywalka, we kompakt '

- w pomieszczeniu znajduje si¢ sauna sucha na 10 0sdb, obok sauny prysznic - brodzik

- przed saung rozdzielnia, ktéra zasiggiem obejmuje pomieszczenie sauny i gabinetow

- centrala wentylacyjna zasiegiem obejmuje tylko saung 1 pomieszczenie zabiegowe
e wc damski i meski

- na podlodze terakota, na $cianach powtoki malarskie,

- w meskiej tazience - dwie kabiny; w damskiej - trzy oddzielne kabiny
e Kklub/kawiarnia wraz z zapleczem technicznym, pomieszczeniem zabaw i dyskotek

- znajduje sie w drugiej czesci piwnicy

- jest to pomieszczenie wykorzystane na klub z barem i duza salg oraz cze$¢ kuchenng z oddzielnym

wejsciem z zewnatrz budynku

- w czesei klubowej - na podiodze wyktadzina, na $cianach powtoki malarskie, okna na poziomie
gruntu

- w czesel barowej - na podiodze wyktadzina, na $cianach w czeéci powltoki malarskie, w czgdci
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drobna glazura, tapeta

- w barze - zabudowa barowa z o$wietleniem halogenowym

- pokéj tzw. VIP ROOM - na podtodze wykladzina, na cianach powtoki malarskie w czesei, w czgscl
ozdobna tapeta, kominek wbudowany w $ciang
e zaplecze techniczne baru, pomieszczenie zabaw i dyskoteki

- lokal gastronomiczny przystosowany do prowadzenia odrgbnej dziatalnosci gastronomicznej z
odrebnym wejscier

- lokal sklada si¢ z trzech pomieszczen: kuchni, pomieszczenia pomocniczego przy kuchni i
magazynu ogolnego

- kuchnia - na podiodze terakota, na Scianach glazura,

- w pomieszczeniu pomocniczym znajduja sie¢ piece, lodowki, zlew, blaty robocze; na podlodze
terakota, na $cianach glazura, blat roboczy metalowy, blat roboczy metalowy z wbudowanym zlewem

- magazyn ogdlny - na podlodze terakota, na $cianach powloki malarskie

Parter
o cze$é kuchenna
- na podlodze terakota, na $cianach glazura na 2/3 wysokosci, w pozostalej czgscei powloki malarskie
e winda towarowa, kuchnia, we, pomieszczenie do przygotowania produktu, przygotowalnia,
zmywalnia, pomieszczenie do przechowywania naczynh, pomieszczenie do przygotowania
potraw, klatka schodowa do piwnicy z cz¢Sci kuchenne;j
e w piwnicy, do ktorej prowadzi klatka schodowa z Kuchni znajduje si¢ korytarz, magazynek,
chlodnia, obieralnia warzyw, pomieszczenie skladowania naczyn, pomieszczenie z lodéwkami,
szatnia damska, we '
- wszystkie pomieszczenia- posiadajg standardowe wykoficzenie $cian i podidég - na podiogach
terakota, na $cianach powtoki malarskie, w czgs$ci pomieszezen glazura
e stolowka
- na podtodze wykladzina w czgsci, w czesci terakota, na $cianach powloki malarskie;
- pomieszczenie wyposazone w klimatyzacjg, wentylacje (drugi mechanizm obstugujacy tylko
stolowke);
- ze stotowki wyjécie na taras bez zadaszenia - na podtodze kostka betonowa
e na parterze znajduja si¢ rowniez gabinety lekarskie o podwyZszonej wysokosci:
-nr 1 - na podtodze terakota, na $cianach powloki malarskie
- nr 2- na podtodze terakota, na $cianach powloki malarskie, w czesci glazura przy umywalce; w
pomieszczeniu znajduje sig klimatyzacja
e dyzurka pielegniarek wraz z pomieszczeniem zabiegowym
- na podlodze terakota, na $cianach powtoki malarskie, drzwi rozsuwane
e gabinet fizykoterapii '
- na podtodze panele, na $cianach powloki malarskie, w czesel glazura nad zlewem,
w pomieszczeniu wentylacja i klimatyzacja,
- w ubieglym roku przeprowadzony remont
e recepcja
- na podlodze terakota, na $cianach powtoki malarskie, tapeta w czesci; z recepcji wejscie do
pomieszczenia technicznego i biura
- na zapleczu z1ajduje si¢ serwerownia, ksero, rozdzielnia elektryczna, centrala telefoniczna
e kriokomora
- do budynku zostata dobudowana czgs¢, w ktorej znajduje sie pomieszezenie kriokomory na dwa
stanowiska,
- na podtodze wykladzina, na $cianach ptyta, na suficie plyta
o toaleta damska i me¢ska
- wyposazenie standardowe °
- na $cianach powtoki malarskie, na podtodze terakota



b) Czesé C - lacznik do dalszej czesci i kolejnego budynku (komunikacija)

e powierzchnia uzytkowa: 117,90m2

e w duzej sali na podtodze terakota, na scianach powloki malarskie

o dalej znajduje sic dodatkowe pomieszczenic z wyjsciem na niezadaszony taras, wytozony kostka
betonowa

e w pomieszczeniu na podiodze terakota, na $cianch powloki malarskie

¢) Czesé D - czesé nowa

e powierzchnia 114,69m?2,(w tym: piwnica - 42,93m2, parter - 71,76m2)

e po zejéciu schodami znajduja sig toalety damska i me¢ska - na $cianach glazura, na podiodze terakota
e sala - na podlodze panele, na $cianach powtoki malarskie, klimatyzacja

d) Czes¢ A

e powierzchnia: 770,78m2 (w tym: piwnica - 270,10m2, parter - 248,95m?2, pigtro - 251,73m2)

e trzykondygnacyjna

e w piwnicy - pomieszczenia magazynowe, na pierwszym pigtrze i parterze 22 pokoje hotelowe, kazdy
z tazienkg

e oddane do uzytku w 2017r.

e stan dobry

e) Czes¢ B

o powierzchnia 1332,30m2 (w tym: parter - 759,00m2, niski parter: 573,30m2)

e niski parter - duza sala wielofunkcyjna z pomieszczeniami zaplecza

e parter - w polowie sala wielofunkeyjna, a na drugiej czesci gabinety zabiegowe
ogrzewanie tej czescei budynku za pomocg grzejnikow elektrycznych

Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos¢
tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a zezwolenia tego nie przedstawity oraz inne osoby wymienione w
tym artykule.

Rekojmia powinna by¢ ztozona w gotéwee albo ksigzeczce oszczednosciowej bankéw uprawnionych wedhug
prawa bankowego zaopatrzonej w upowaznienie whasdciciela ksigzeczki do wyplaty catego wkiadu stosownie do
prawomocnego postanowienia sadu o utracie rekojmi.

W ciagu dwéch ostatnich tygodni przed licytacjg wolno ogladaé przegladaé w Sadzie Rejonowym w Olecku przy
ul. Osiedle Siejnik I 18 odpis protokotu oszacowania nieruchomosci, operat szacunkowy biegltego sadowego,
wypis z rejestru gruntéw wraz z mapka z akt postgpowania egzekucyjnego.

Prawa oséb trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i przysqdzehia wlasnoéci na rzecz nabywcy bez zastrzezen,
jezeli osoby te przed rozpoczgciem przetargu nie ztoza dowodu, ze wniosly powddztwo o zwolnienie
nieruchomosei lub przedmiotéw razem z nig zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym zakresie orzeczenie
wstrzymujace egzekucje.

Uzytkowanie, stuzebnosci i prawa dozywotnika, jezeli nie s3 ujawnione w ksigdze wieczystej lub przez zlozenie
dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpdzniej na trzy dni przed rozpoczeciem licytacji, nie
beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasng z chwila uprawomocnienia si¢ postanowienia o0
przysadzeniu wlasnosci. .

Organ egzekucyjny zastrzega sobie —mozliwosé wstrzymania przetargu, jezeli uzna, ze osiggnigto sumg
wystarczajgca na zaspokojenie wierzyciela oraz kosztdéw egzekucyjnych.

Asesor Komorniczy

Agnieszka Wioleta Poreda Jankowski

6




Pouczenie:

Zgodnie z trescig przepisu art. 767 Kodeksu postgpowania cywilnego na czynno$ci komornika przystuguje skarga, ktéra wnosi
sie do komornika sadowego. Skargg mozna wnie$¢ w terminie tygodnia od daty zawiadomienia o dokonaniu czynnosci. Skarga
nie przystuguje na zarzadzenie komornika o wezwaniu do usuniecia brakéw pisma, na zawiadomienie o terminie czynnosci
oraz na uiszczenie przez komornika podatku od towaréw i ustug (art. 767 § 11 kpc). Skarga na czynno$¢ komornika powinna
czynié zadoéé wymaganiom pisma procesowego oraz okresla¢ zaskarzong czynno$¢ lub czynnosc, ktorej zaniechano, jak
réwniez wniosek o zmiane, uchylenie lub dokonanie czynnosci wraz z uzasadnieniem oraz podlega optacie sadowej w kwocie

50 zt.



